is bu sézlesmenin altinda adlari, soyadlari ve adresleri ile imzalari bulunan kisiler (agagida
“Devre Mulk Hakki Sahibi” ve “Ortak Malik” olarak anilacaktir) asagidaki sartlarla
mustereken bir devre milk sézlesmesi dizenlemiglerdir.

. GENEL HUKUMLER

Madde 1

Mesken olarak kullanmaya elverigli ............ i, o iIcesi, .oovnn.... Mahallesinde
......... ada, ............ V€ .................. parsellerde bulunan ............ adet bagimsiz
bdlimde bu sézlesme geregince ortak malikler lehine, yilin belli dénemlerinde misterek
mulkiyet payina bagh olarak istifade edilmek ve tapu siciline irtifak hakki seklinde tescil
edilmek Uzere, devre milk hakki kurulmustur.

Madde 2

Devre mulk hakki, musterek mulkiyet payina bagh olarak, baskalarina devredilebilir ve
mirasgilara intikal eder.

Devre mulk Gzerinde bu hakla bagdasan intifa, sikna hakki ve kira serhi gibi haklar tesis
edilebilir.

Devre mulk hakki sahibi bu hakkin kullaniimasini baskalarina birakabilir.

Ancak devir ve temlik yoluyla sahibinin degismesi veya Uzerinde bir hak tesisi halinde, yeni
malikle hak sahibinin adresinin yoneticiye veya bu yapidaki diger devre mulk hakki
sahiplerine ve kullaniimasinin baskalarina birakilmasi halinde, devre mulki teslim edecek
kisiye kullanacak kimselerin bildiriimesi gerekir.

Madde 3

Devre Mulk hakki sahiplerinin bu hakla yukimla mulkiyet paylarinin bagkalarina satisi
halinde, diger hak sahipleri genel hiikiimler ¢cergevesinde oncelikle satin alma (sufa)
haklarini kullanabilirler. Ancak suyuun giderilmesini isteyemezler.

Madde 4

Devre mulk hakki sahiplerinin hak ve borglari ile yetki ve sorumluluklarinin tespit ve
uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde Kat Mulkiyeti Kanunu’nda, tapu sicilinde ve bu
s6zlesmede veya ydnetim planinda hikim bulunmayan hallerde, Tlrk Medeni Kanunu ve
ilgili diger kanun hiktdmleri uygulanir.

Il. DONEM SURESI

Madde 5

Devre mulk hakkinin dénem sonu ...... glnden az olmamak Uzere, yilin belirli dbnemlere
ayrilmasi ile tespit edilir.

Her yil Ocak ayinin ikinci yarisi ile Subat ayinin tamami blyuk onarim igin ayrilmigtir.
..1..120.. tarihine kadar olan dénemler ve bunlardan yararlanacak devre mulk hakki sahipleri,
ekli gizelgede gdsterilmigstir. S6z konusu tarihten sonraki dénemler, devre mulk hakki
sahiplerinin her yil bir sonraki doneme kaymasi suretiyle belirlenmistir. Bunlar, devre mulk



hakki sahipleri arasindaki Resmi Senette aciklanarak, irtifak hakki seklinde tapu siciline
tescil edilecektir.

Ortak maliklerin istifade haklari kendilerine ayrilan donem sureleri ile kisithdir.

Madde 6

Devre mulk hakkinin bagh oldugu musterek mulkiyet payi, devrelerin sayisi ve sureleriyle
yapidan istifade oranlari esas alinarak, taraflarca serbestce belirlenir.

Musterek mulkiyet payinin devri halinde, buna bagli olan devre mulk hakki da yeni malike
devir edilmis olur. Ortak malikler kendilerine ayrilan donem surelerine ...... glnden daha az
sureli olmamak Uzere, mulkiyet payina bagl olarak bagkalarina devredebilirler.

. YARARLANMA

Madde 7

Devre mulk hakki sahipleri, devre mulk konusu tasinmaz malda, Kat Mulkiyeti Kanunu ve
Tapu Sicili ile bu s6zlesmede tespit edilen hikimler sakl kalmak sartiyla, Medeni Kanunun
maliklere tanididi hak ve yetkilere sahiptirler.

Devre mulk hakki sahipleri kendilerine ayrilan donem suresince anayapl ve ortak yerlerinden
ve sitenin ortak tesislerinden Tirk Medeni Kanun'u ve s6zlesmeler hikimlerine gére
faydalanirlar.

Madde 8

Devre mulk hakki sahipleri, tim demirbaslarla ana yapi ve ortak yerlerini ve sitenin ortak
tesislerini, plan, proje, ve s6zlesmeler uyarinca korumaya, gliizel temiz ve bakimli tutmaya
mecburdurlar.

Devre mulk hakki sahipleri kurulunca karar verilmedikge, ana yapi ve ortak yerlerinde insaat,
onarim ve tesisler yapamaz, i¢ ve dis gérinimu degistiremezler.

Madde 9

Devre miulk hakki sahipleri veya devre mulkin herhangi bir nedenle kullaniimasi birakilan
kimseler, ana yapi ve ortak yerler ile demirbas egyalarini ve sitenin ortak yerlerini kullanirken
hUsnuniyet kaidelerine uymak zorundadirlar ve ana yapi ve ortak yerleri mesken disinda
kullanamadiklari gibi, ahlak ve adaba aykiri olarak veya bagkalarini rahatsiz edecek sekilde
kullanamazlar; ana yapi ve ortak yerlerde, tavuk, kdpek ve kedi gibi hayvanlar
besleyemezler. Ana yapi ve ortak yerlerde patlayici pis kokulu seyler bulunduramazlar.

Madde 10

Ana yapi, ortak yerler demirbasglar ile sitenin ortak tesislerinde devre mulk hakki sahiplerinin
veya kullaniimasi birakilan kisilerin kétl kullanmalarindan veya ihmallerinden meydana
gelecek her turlu hasarlardan devre mulk hakki sahipleri ve onlari kullananlar muteselsilen
sorumlu olup, yapilan hasari dénem sureleri icinde onarmaya ve gidermeye ve donem
sonunda yeni dénem sahibine aynen teslim etmeye mecburdurlar.

IV. DEVRE MULK HAKKI SAHIPLERiI KURULU



Madde 11

Devre miulk konusu gayrimenkul, kanunlarin emredici hiktUmleri sakli olmak tzere,
sdzlesmelerde belirtilen hikimler geregince, devre mulk hakki sahipleri kurulunca yonetilir
ve yonetim tarzi dlzenlenir.

Madde 12

Devre mulk hakki sahipleri kurulu, her yil ocak ayinda ydneticinin tayin edecegi yer ve
tarihte, toplanti tarihinden en az yedi gliin 6nce yonetici tarafindan yapilacak yazili ¢cagri
tzerine olagan olarak toplanir. Onemli bir sebebin gikmasi halinde yonetici, denetgi veya
dénem suresinin yarisina malik olanlarin ¢agrisi Uzerine, her zaman olaganusti toplanir.

Kurul, devre milk dénemi ile musterek milkiyet payi sahiplerinin cogunluguyla toplanir ve
mevcutlarin gogunluyla karar verilir.

ik toplantida gogunluk saglanamazsa, ikinci toplanti, ddnem siiresinin {igte birine sahip
olanlardan daha az olmamak tzere, mevcutlarla yapilir. Toplanti giindemi ydnetici ve
toplantiya katilanlar tarafindan diizenlenir. Maliklerden en yasl olani toplantiya baskanlik
eder.

Devre mulk hakki sahipleri, yihn her ............ gunu ve kusuru bir donem kabul edilerek, arsa
payina bakilmaksizin her dénem igin bir oy kullanirlar. Ancak bir kisinin bizzat veya bilvekale
kullanacagi oy sayisi altidan fazla olamaz.

Bir déneme birden fazla kisi sahip ise, i¢lerinden biri oy kullanir. Ehliyetsiz malikler yerine
kanuni mimessilleri toplantiya katilr.

Batun devre mulk hakki sahiplerinin donem sureleri esit ise her biri bir oy kullanir.

Madde 13

Devre mulk hakki sahiplerinin kararlari bir deftere yazilarak hazir bulunanlar tarafindan
imzalanir. Ayrica gelir ve giderler i¢in ydnetici tarafindan bir igletme defteri tutulur.

Batln hak sahipleriyle, onlar yerine ana yapi ve ortak yerlerden herhangi bir sebeple
yararlananlar, kurul kararlarina uymakla yaktumludurler.

Kararlara razi olmayanlar, Kat Milkiyeti Kanunu ve genel hiikiimler uyarinca Sulh
Mahkemesine bagvurabilirler.

V. YONETICi VE DENETGI

Madde 14

Devre mulk hakki sahipleri, her olagan toplantida kendi aralarindan veya disaridan dénem
sayisi cogunlugunu temsil edenlerin karari ile bir yonetici ve bir denetci secerler.

Yonetici ve denetginin secimi ve gorevleri ile hak ve sorumlulugu hakkinda Kat Mulkiyeti
Kanununu 34-41 inci maddeleri kiyas yoluyla uygulanir. Site genel kurulunda devre mulk
hakki sahiplerini yonetici temsil eder. Yéneticinin bulunmamasi halinde devre muilk hakki
sahiplerinden birisi site genel kuruluna katilir.



Yoneticilik ve denetgilik gorevlerinin sirayla yapilmasi esastir. Eski yonetici ve denetgi
yeniden secilebilir. Kendilerine bu gorevden dolay herhangi bir Gcret 6denmez.

Madde 15

Yonetici, devre mulk hakki sahipleri kurulunun kararlari ile, ana yapi ve ortak yerler ve
demirbas esyalarin listesi ile bunlarin kullanma ve devir usul ve sartlarini yazarak ana
yapinin goérundr bir yerine asar. Devre mulk hakki sahipleri bu listedeki demirbaglarla ortak
yerlerin bakim ve kullanimini aynen saglayarak sonraki hak sahibine devir ve teslime, tespit
edilen sartlara uymaya mecburdurlar.

VI. BUYUK ONARIM DONEMi

Madde 16

Bayuk onarim dénemi heryilin ............... gund baglar, .................. ayinin son gunu sona
erer.

Buyuk onarim déneminin kullaniimayan zamanlari bedeli ortak giderlerde kullanilmak ve
devre mulk hakki sahiplerine dncelik taninmak Uzere, kiralanmak suretiyle degerlendirilebilir.

Bu dénemin kiralanip kiralanmamasina ve kira bedelinin tespitine, devre mulk hakki sahipleri
kurulunca, acele hallerde ydnetici tarafindan karar verilir.

Madde 17

Tum giderlerle buyuk onarim icin her yil yapiimasi gereken iglerin gideri devre muilk hakki
sahipleri kurulunca belirlenecek bu giderler icin 6denecek avans paylari ve 6deme sekilleri
bu kurulca kararlastirilir.

Bayuk onarim, her yil yonetici veya tayin edecegi kisi tarafindan kurul kararlarina uygun bir
sekilde yapllir.

VIl. BAKIM VE ONARIM GIDERLERI

Madde 18

Devre mulk hakki sahiplerinden her biri, anayapi ve ortak yerleriyle demirbaslarinin alimi,
bakimi onarimi ve her gesit koruma, elektrik, su, bahge bakimi gibi giderlerine ve sitenin
ortak tesisleri icin ddenmesi gereken giderlerden ana yapilarina isabet eden gidere, ana
yapidaki arsa paylarina bakilmaksizin, dénem siresi oraninda katilmaya mecburdurlar.
Donem suresini asan her gun igin, ddnem siresinin 1/15'i oraninda genel giderlere ayrica
katilrlar.

Devre mulk hakki sahipleri, anayapi ve demirbaslari her turli israftan kaginarak hisniniyetle
kullanmaya, 6zellikle elektrigi 1sitma disinda sadece zorunlu araglarda kullanmaya
mecburdurlar. Her tirll asiri kullanimdan sahsen sorumludurlar.

Devre mulk hakki sahibi yerine, ana yapida herhangi bir sebeple oturan ve faydalananlar da
bltldn giderlerden ve avans payindan muisterek ve muteselsilen sorumludurlar.

Elektrik ve su gibi denmesi zorunlu giderler, yoneticinin bulunmadidi zamanlarda, kendi
borcuna mahsup edilmek lizere, o donemin devre mulk hakki sahibi tarafindan édenir.



Madde 19

Gider ve avans payini ddemeyen devre mulk hakki sahibi veya onun yerine anayapiyi
kullanan veya faydalananlar hakkinda, yonetici veya diger devre mulk hakki sahipleri
tarafindan icra takibi yapilabilir, dava acilabilir.

Aidat veya avans payini stresinde ddemeyenler, 6demede bulunmadiklari ginler igin, ayhk
yuzde on hesabiyla gecikme tazminati ile Gcreti vekalet ve her tlrli masraflari 6demekle
yukumludurler.

Genel giderlere katilma hususunda, bu s6zlesme ve Kat Milkiyeti Kanununun 20, 22, 25, 33
ve 37°’nci maddeleri ve diger ilgili hikumleri ile genel hukimler uygulanir.

VIIl. TAHLIYE VE TESLIM

Madde 20

Devre mulk hakki sahipleri, kendilerine ayrilan ve tapu sicilinde belirtilen donem sUresi
sonunda, istifade ettikleri yapiyi ve ortak yerleri bu s6zlesme hikimleri geredince tahliye
etmeye ve yeni hak sahibine veya kullanma hakkini biraktigi kisiye teslime ve devraldigi ana
yap! ve ortak yerlerle, demirbaglari aynen ve noksansiz olarak devir ve teslime
mecburdurlar.

Donem suresi sonunda tahliye ve devir islemi yapiimadigi taktirde, istifade edecek donem
sahibi veya kullanma hakkini biraktigi kisilerden birisinin veya ydneticinin tapu kaydini veya
sb6zlesmeyi talebine ekleyerek ibrazi halinde, mahallin en buyldk mulki amirinin emri ile,
bagka islem ve tebligata llizum kalmadan, derhal zabitaca tahliye edilir. idare ve yargi
organlarina yapilacak basvuru, bu tahliye islemini durdurmaz. ilgililerin kanundan ve
sozlesmeden dogan haklari sakhdir.

Yaplyi ve ortak yerleri siresinde tahliye etmeyen kigilerle devre mulk hakki sahipleri diger
tarafin kayiplariyla ugradigi zararlari 6demekle mustereken ve muteselsilen sorumludurlar.

IX. CESITLI HUKUMLER

Madde 21

Devre mulk konusu is bu gayrimenkulden, devre mulk hakkinin bagh bulundugu mulkiyet
pay! (arsa payi) iktisap eden herkes (ddnem zamani ve slresi gibi 6zel anlasmalar harig)
tapu siciline kaydedilen isbu s6zlesme hiukumlerini aynen kabul etmis sayilir.

Yeni demirbaslar alinmasi, mevcutlarin satilmasi ve blylk onarim icin; devre mulk hakki
sahiplerinden dénem siresinin yaridan fazlasina sahip olanlarin oylari sarttir. Devre mulk
hakkin sahiplerinin mahkemeye basvurma haklari saklidir.

Madde 22

Ana yapinin dis gérinumunun degistiriimesi, i¢ bolmelerin tadili, Ustune veya ortak yerlerine
kat veya bolumler ilavesi, devre milk hakkindan vazgecilmesi veya bu s6zlesme
hakimlerinin degistiriimesi gibi dnemli tasarruflar i¢in, devre mulk hakki sahipleri kurulunun
oy birligi ile karar vermesi gerekir.



Madde 23

is bu sdzlesme hiikiimleri, anilan gayrimenkulden herhangi bir nedenle miilkiyet payi veya
sair haklari iktisap edenlerle, ana yapi ve ortak yerleri herhangi bir sebeple kullananlarla
onlarin konuklari ve gocuklarini da kapsar. Cocuklarinin veya konuklarinin sebep olduklari
zararlardan devre mulk hakki sahipleri ve bu hakki kullanan ve faydalananlar muteselsilen
sorumludurlar.

Madde 24

is bu sézlesmenin tarihi ile yapi tizerinde devre miilk hakki kuruldugu tapu kitiginin
beyanlar hanesinde belirtilir ve devre mulk ydnetici ve denetgisi ile devre mulk hakki
sahiplerinin adlari, soyadlari ve agik adresleri ve yapidan istifade edecekleri donem sireleri
yapi girisinde misait yere g¢erceve icinde asilir.

Ayrica, demirbas esyalarin listesi ve gerekiyorsa bunlarin kullanimi, devir ve teslimi ile devre
mulk hakki kurulunca alinan kararlar mesken icinde uygun goérulecek bir yere asilir.

Madde 25

is bu sdzlesmenin bitin hilkkiimleri tarafimizdan aynen kabul edilerek ../../20.. tarihinde oy
birligiyle diizenlenmisgtir.

DEVRE MULK HAKKI SAHIPLERI
Adi-Soyadi-imza ...........cooooiiiii

Adi-Soyadi-imza ...........ccooeiiiii



